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y las desigualdades sociales a través de la innovacidn y el uso de energias renovables en el marco
de la cooperacidn trasnacional en el espacio Sudoe.
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SUDOE ENERGY PUSH

Un proyecto comprometido en la lucha contra el cambio climatico
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Introduccion

LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA
SOCIAL DEL TERRITORIO
SUDOE EN EL CONTEXTO DEL
DESARROLLO SOSTENIBLE.

Esta guia presenta las medidas
elaboradas por los socios del
proyecto Sudoe Energy Push

incluyendo todas las etapas que
comprende la renovacion energética
de un edificio, ofreciendo por tanto
una metodologia innovadora

de gestidn global de las viviendas
sociales. Estas medidas han

sido probadas en 4 proyectos piloto
desarrollados en Espaia, Francia y
Portugal.
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Europa tiene como objetivo convertirse en el primer continente
climaticamente neutro. Para conseguirlo la Comision Europea presentd en
el ano 2019 el Pacto Verde (Green Deal), una hoja de ruta sectorial para
alcanzar la neutralidad en emisiones de carbono de aqui a 2050. En este
marco, la renovacion del parque de vivienda social representa un importante
desafio que implica a diferentes estrategias sectoriales de la UE.

La economia circular se propone como un eje prioritario para el crecimiento
sostenible de la UE. El sector de la edificacidn, y en particular el de la vivienda,
deben jugar un papel fundamental, tanto en el consumo de energia y materias
primas como en la gestion de los residuos generados. Asi, los programas de
renovacion de los edificios existentes deben priorizarse en detrimento de la
tendencia existente hacia una expansién urbana a través de la construccién
de nuevos edificios.

La consideracién de aspectos tales como la calidad de vida, el confort, o
incluso la biodiversidad en el marco de la renovacién de los edificios, debe
suponer un impulso en favor del crecimiento sostenible y la consecucién de
los objetivos europeos.

El territorio SUDOE se caracteriza por contar con un parque antiguo de
vivienda social, construido en su mayor parte antes de la crisis econémica que
afecté duramente a los paises del Sur de Europa y antes de la entrada en vigor
de las actuales directivas en materia de eficiencia energética.

Asi, el parque de viviendas sociales del espacio SUDOE presenta unas
condiciones que distan de hacer de ellas viviendas eficientes, lo que se
afiade al problema de la pobreza energética, la escasa utilizacién de energias
renovables y la falta de sistemas de gestiéon globales que dificultan la
aplicacidn de politicas energéticas eficaces.

A largo plazo, el parque inmobiliario tendra que estar compuesto por Edificios
de Energia Casi Nula (NZEB"!) o sostenibles. Los indices actuales de renovacién
son insuficientes y los ciudadanos afectados por la pobreza energética son los
mas vulnerables por lo que debe garantizarse la rentabilidad y viabilidad de
las acciones a desarrollar.

1 - La definicion de la Comision Europea de ZNEB “edificio de consumo de energia casi nulo” es un «edificio con un nivel de eficiencia
energética muy alto. La cantidad casi nula o muy baja de energia requerida deberia estar cubierta, en muy amplia medida, por

energia procedente de fuentes renovables, incluida energia procedente de fuentes renovables producida in situ o en el entorno»
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01 — El proyecto
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¢ POR QUE ENERGY PUSH ?

SUDOE ENERGY PUSH propone wuna solucién
innova-dora para la gestiéon global de las viviendas
sociales localizadas en territorio SUDOE, como
referencia para aumentar la eficiencia energética de
las construcciones publicas y mejorar la calidad de
vida de los ciudadanos menos favorecidos
A través de la combinacién de renovacion pasiva,
en-ergias renovables (pila de combustible) y
metodologia BIM? Building Information Modeling , se
pretende conse-guir un doble objetivo:

e Reducir los consumos y emisiones de gases de efecto
invernadero de los edificios

e Mejorar el confort en el ambiente interior para sus
habitantes superando los riesgos de pobreza energética.

PRESUPUESTO TOTAL
1.849.943, 51 €

PRESUPUESTO FEDER
1.387.457, 64 €

RESULTADOS ESPERADOS

e Incluir las viviendas sociales como objetivo de las
politicas en materia de sostenibilidad, considerando su
gestion energética como un elemento esencial vy
diferenciador en cuanto a la eficiencia global de las
ciudades.

e Transferencia de innovacion y su aplicacién utilizando
sistemas de trabajo que permitan integrar el concepto
NZEB y la metodologia BIM para la mejora de la
eficiencia energética de los proyectos de renovacién de
las viviendas sociales.

e Desarrollo de un método de optimizacién técnico-
econdmica basado en el BIM para seleccionar los
escenarios Optimos de renovacion energética.

e Introduccién del hidrégeno producido por energias
renovables y la tecnologia PEMFC garantizando un
suministro energético sostenible para las viviendas.

e Difusion de buenas practicas y realizacion de
acciones-piloto innovadoras para reducir la factura
energética de estos edificios superando los riesgos de
pobreza energética de sus habitantes.

e Fortalecimiento de las redes de intercambio
de experiencias

SOCIOS DeEL PROYECTO

Un equipo trasnacional y multidisciplinar con la capacidad y

el conocimiento técnico para el desarrollo del proyecto.

cerenma

Junta de Andalucia

Giesvican

[APORTO

FACULDADE DE ENGENHARIA
FEUP UNIVERSIDADE DO PORTO

@Alec_ Atipee

Carbdn

Agéncia para a Energia

2 - El BIM es un modelo digital de construccion y de operacion y mantenimiento de activos. Auna tecnologia, mejoras en los
procesos e informacion digital con el fin de mejorar radicalmente los resultados de los clientes v de los proyectos, asi como la

explotacion de los activos.

e

Energy Push Q- os



02 — Diagndstico de necesidades

EL OBJETIVO DE ESTE TRABAJO
HA SIDO INVENTARIAR,
CARACTERIZAR Y COMPARAR

EL PARQUE DE VIVIENDAS
SOCIALES EN 4 TERRITORIOS DEL
ESPACIO SUDOE.

@F

Para ello se hace una propuesta metodoldgica que ha facilitado elinventario
y caracterizacion de los parques publicos de viviendas sociales,
especialmente en el caso de aquellos ubicados en entornos urbanos con
poblacién vulnerable. Ademds, la metodologia descrita ha permitido la
identificacién de la complejidad y heterogeneidad que estos parques
presentan, como consecuencia de sus diferentes caracteristicas fisicas,
sociales y técnicas, y que dificulta su evaluacidén energética asi como su
gestion.

La propuesta metodoldgica desarrollada recoge, homogeneiza y codifica
aquellos parametros que permiten mejorar las capacidades de los
gestores, asi como los resultados energéticos y sociales de las
intervenciones. Para ello se ha generado un paquete de 220 indicadores de
gestion clasificados en tres escalas (regional, local y edificio) que:
caracterizan de manera eficiente un parque publico de viviendas sociales,
son integrables en BIM y, ademas, permiten incorporar los ultimos avances
europeos en eficiencia energética recogidos en Level(s). De la totalidad de
indicadores propuestos, se han considerado relevantes para ser incluidos en
los trabajos de definicion de los protocolos de desarrollo BIM del GT3. Dado
el elevado numero y amplitud de categorias en la que se integran los
indicadores, esta herramienta puede ser reproducida e implantada para la
gestion de cualquier parque publico de viviendas sociales, en cualquiera de
sus escalas.

INDICADORES DE GESTION MAS RELEVANTES

)
Y
Propiedad

A

—>

Tamano
de la vivienda

Densidad de la oferta Edad
de viviendas sociales

@
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Estado

de los edificios de conservacién
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Recursos Energia
del hogar

Precios

de alquiler

2

Inversiones en mejoras de la
eficiencia energética

En lo referente a los datos arrojados de la evaluacion de entre el régimen de propiedad de las viviendas, dénde
los indicadores sobre los territorios pilotos, se observa prima el alquiler sobre la venta; entre la renta anual de los
que no existe una Unica visién con respecto al concepto inquilinos, siendo la regidon francesa la que mayor renta
o marco de actuacién de la vivienda social; de hecho cada presenta su poblacion social; y entre el precio por metro
territorio enfoca su politica de vivienda social bajo dife- cuadrado, destacando Andalucia como la regién con los
rentes criterios y las aplica segun sus propios objetivos alquileres mas baratos.

e instrumentos particulares. Asi se destacan diferencias

DS:‘(;)': Energy Push

03 — Una solucién para asegurar un suministro
sostenible de energia : El hidrégeno
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La renovacién energética de los edi-
ficios sociales tradicionalmente se ha
enfocado exclusivamente a la rehabi-
litacidn de la envolvente térmicay ais-
lamiento interior de las viviendas en
busqueda de un mayor confort para
los habitantes. Sin embargo, este tipo
de actuaciones pasivas no eliminan
por completo los problemas deri-
vados de la escasez de recursos de
la poblacion mas desfavorecida.
Para dar respuesta a la pobreza ener-
gética en viviendas vulnerables es
necesario implementar soluciones vy
alternativas innovadoras que garanti-
cen un acceso a una energia limpia y
sostenible a los usuarios.

En este contexto, el proyecto ENERGY
PUSH propone el empleo y combina-
cién de energias renovables y siste-
mas de almacenamiento energético
de hidrégeno para garantizar el sumi-
nistro ininterrumpido de energia a una
vivienda social. Para demostrar la via-
bilidad técnica de estas tecnologias, la
Universidad de Cantabria ha realizado
el disefio y ejecucién de una planta
piloto combinando paneles solares y
la pila de combustible de hidrédgeno en
la localidad de Novales (municipio de
Alfoz de Lloredo, Cantabria, Espaia).
Este prototipo tiene como objetivo
la consecucién de la autosuficien-

w 6- Compresor H,

cia energética de una vivienda social
proporcionada por GESVICAN, sin
necesidad de recurrir a la red eléctri-
ca ni a grupos electrégenos de apoyo
basados en combustibles fdsiles.

El sistema funcionard de tal forma
que la fuente de energia primaria
sea la solar fotovoltaica. Para com-
batir su intermitencia y aprovechar
los periodos de excesos energéticos,
se instalaran diferentes tecnologias
de acumulacién: baterias de lon-Litio
para el almacenamiento energético a
corto plazo y tecnologias basadas en
hidrégeno para el almacenamiento
de energia de forma estacional. Las
tecnologias de hidrégeno, también
conocidas como cadena de hidrégeno,
constan de los siguientes elementos :

Electrolizador : este dispositivo per-
mite obtener hidrégeno a partir de agua
y del empleo de la produccion exce-
dentaria de las energias renovables.

Compresor : la finalidad de este equi-
po es elevar la presidon del hidrégeno
almacenado de forma que puedan
almacenarse mayores cantidades en
volimenes mas reducidos.

Almacenamiento :elhidrégenogene-
rado en el electrolizador se almacena

Diagrama esquematico e imagenes reales de la localizacion
y equipos de la planta piloto, © Universidad de Cantabria
Departemento Ingenierias Quimica y Biomolecular

en depdsitos que pueden basarse en
diferentes tecnologias. En este caso,
se opta por el almacenamiento en
botellas de acero de 50 litros.

Pila de combustible de intercam-
bio proténico (PEMFC) : este equipo
se encarga de realizar la re-electrifi-
cacién del hidrégeno, de forma que,
mediante su combinacién con oxige-
no, este dispositivo genera corriente
continua que se inyecta en el sistema
de suministro de la vivienda. La pila de
combustible producird agua como Uni-
co residuo durante su operacién que
puede reutilizarse para la generacién
de hidrégeno de nuevo.

Referencias :

1. Maestre VM, Ortiz A, Ortiz |.
2021. Challenges and prospects of
renewable hydrogen-based strate-
gies for full decarbonization of statio-
nary power applications. Renewable
and Sustainable Energy Reviews
152:11628.

2. Maestre VM, Ortiz A, Ortiz |. 2021.
The role of hydrogen-based power
systems in the energy transition of the
residential sector. Journal of Chemical
Technology and Biotechnology.
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04 — Solucion para una optimizacion técnico-economica de
los procesos de renovacion energética de edificios : Renoir

=

LA METODOLOGIA “RENOIR”
PERMITE OPTIMIZAR LA
CONCEPCION DE UN PROCESO DE
REHABILITACION EN TERMINOS
DE AHORRO ENERGETICO Y
COSTE FINANCIERO GLOBAL
CONSIDERANDO TANTO LAS
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
COMO LAS PREFERENCIAS

Y DISPONIBILIDADES
PRESUPUESTARIAS DE LOS
PROPIETARIOS, ES POR TANTO
UNA METODOLOGIA

“A LA CARTA".

Modelizacién 3D BIM - Tipee

Como principal diferencia con las soluciones tradicionalmente propuestas
por los estudios de ingenieria/arquitectura que ofrecen dos o tres alterna-
tiva de renovacidn, esta herramienta es capaz de simular miles de estrate-
gias de rehabilitacién del edificio, cada una de ellas combinando distintas
actuaciones de renovacion evaluadas en términos de ahorro energético y
coste global.

Los datos obtenidos son empleados, en primer lugar, para priorizar y entender
qué actuaciones conducen a una mayor eficacia energética y menor coste al
mismo tiempo. Esta informacion es posteriormente utilizada para proponer
recomendaciones concretas al propietario del edificio.

El esquema metodolégico de RENOIR comprende seis etapas :

1. Recopilacién de la informacidn descriptiva y estructural del edificio ana-
lizando las barreras y restricciones operativas, asi como las oportunidades
existentes. La geometria del edificio, entre otras caracteristicas, se obtiene a
través de una maqueta BIM de la edificacién

2. Desarrollo de la maqueta energética del edificio existente

3. Concepcidn de todas las actuaciones potenciales de renovacién energética

4. Implementacién de las diferentes estrategias de renovacion utilizando la
herramienta RENOIR sobre el modelo BIM

5. Calculo optimizado de la solucién energia-coste

6. Analisis de resultados y presentacion de soluciones al propietario

Stratégies de réhabilitation, Résidence A1, Résidences Isabelle 33110 LE BOUSCAT

Stratégies de réhabilitation
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Estrategias de remodelacién de la residencia IsabelleenBouscat (Gironde Habitat) - Tipee
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05 — Andlisis multicriterio para optimizar

renovaciones globales de edificios - Recores
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EL proceso de renovacion de un edificio es un sistema complejo en el que los diferentes procedimientos de reforma
interactuan no solo entre ellos sino también con la edificacidn existente, sus ocupantes y su entorno. Una renova-
cidn energética afecta por tanto a multiples variables lo que implica un analisis multicriterio.

Este analisis permite :

1. Identificar el impacto o las repercusiones ligadas a cada alternativa de renovacidn, evaluando los beneficios y las

contrapartidas vinculadas

2. No desestimar aspectos juzgados como importantes aunque no determinantes, proponer las preguntas
adecuadas y evaluar las respuestas y compromisos adquiridos

3. Facilitar la comparacion de escenarios con resultados analogos sobre la base de los criterios considerados como
los mas importantes, utilizando otras variables para diferenciarlos

Evaluacién
] del edificio
en su estado inicial

Indicaciones/

a Recomendaciones que
influyen en la
evolucién de los
indicadores

Bl ESCNENARIO

Il DIAGNOSTICO

CALIDAD DEL ACCESO Y DE
LAS VIAS DE ACCESO

GOBERNANZA DEL 5.00

PROYECTO

ACCESIBILIDAD Y
ADAPTACION DE LA PMR

0] 3] Rehabilitacién Coherente des Residencias Sociales

El objetivo es determinar la evolucidn de un edificio antes/después de las reco-
mendaciones y propuestas de mejora (y no comparar los edificios entre ellos).
Esta herramienta debe ser utilizada previamente a la redaccién del proyecto
de renovacién como un medio de diagnostico y ayuda a la decisidn, definien-
do una estrategia de renovacién integral.

e Fichero Excel compuesto de 206 preguntas sobre las condiciones técnicas
y de uso del edificio. Estas preguntas se reagrupan en 14 tematicas, que
constan de 38 indicadores.

e Las respuestas son bien cualitativas (la mayoria) con una calificacion de 1 a
5y una justificacidn escrita, binarias o bien cuantitativas.

e Unas reglas de agregacion permiten sintetizar las respuestas, primero por
indicadores y posteriormente por tematica.

¢ C

CALIDAD DE LIES DE Facilidad de uso.

LA VIVIENDA

La misma persona
debe completar todos
los ficheros (estado
inicial/posterior a los

ENERGIA Y GEI trabajos).

Herramienta de
dialogo y colaborativa
que permite

. VENTILACION Y cuantificar los
INTEGRACION EN RENOVACléN margenes de mejora X
EL BARRIO DEL AIRE del proyecto. Nece5|dad_ de
comptencias/
conocimientos
diferentes y variados :
< Como minimo un
IMAGEN DEL EDIFICIO DGEELS,I'c?uNA Flexible y adaptable | estudio de ingenieria
a las condiciones | Y un arquitecto.
particularesy a la
evolucion de las
politicas urbanisticas
gsnglsE'c\ggE[é%I\_/%ss CONFORT y medioambientales. | Ausencia
AcCusTICOT de evaluacion
econdmica.
DURABILIDAD DEL EDIFICIO CALIDAD SANITARIA

SEGURIDAD Y RIESGOS

Grafico RECORES — Alternativa de renovacion © Carbone BET
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06 — Monitorizacidon de consumos y resultados

UNO DE LOS PRINCIPALES RETOS
EN MATERIA DE EFICIENCIA
ENERGETICA ES EVALUAR
ADECUADAMENTE EL IMPACTO
DE LAS ACTUACIONES DE
REHABILITACION DE LOS
EDIFICIOS EN TERMINOS DE
AHORRO EN EL CONSUMO DE
ENERGIA Y DE MEJORA DEL
CONFORT DE SUS HABITANTES.
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N

10 Q- Energy Push

(@E

Sudoe Energy Push propone diferentes enfoques y soluciones de monitori-
zacién en cada uno de sus proyectos piloto

El proyecto piloto de Andalucia comprende la reforma de un edificio de
viven-da social en Alpujarra de la Sierra (Granada, Espaina). En este caso,
AVRA, gestor de la vivienda en Andalucia, y el centro tecnoldgico de energia
de Murcia (CETENMA) han trabajado conjuntamente utilizando la
metodologia BIM para simular diversas alternativas de rehabilitacién
energética sobre un modelo digital con objeto de obtener un mayor
rendimiento del edificio y optimizar los recursos.

Para evaluar el impacto de las actuaciones realizadas sobre el consumo
energético y las condiciones de confort interior en las 10 viviendas
rehabilitadas, se ha disefiado e instalado una nueva plataforma de
monitorizacion. Este sistema incluye un conjunto de 10 medidores de
corriente aplicados a los contadores y 10 sensores inaldmbricos para medir
temperatura, humedad re-lativa y concentracién de CO, en cada uno de los
pisos del conjunto residencial

Una solucién similar ha sido propuesta en el proyecto piloto de Cantabria,
donde los medidores energéticos y los sensores para evaluar las condi-
ciones de confort de la vivienda han sido conectados al cuadro principal
de contadores, enviando la informacién y los datos recogidos a la plataforma
de monitorizacién.

En el proyecto piloto de Vilanova de Gaia, Portugal, un sistema de monitori-
zacién de calidad ambiental interior (IEQ) ha sido desarrollado para ayudar a
los gestores del parque residencial a conocer las condiciones de habitabilidad
de las viviendas sociales y contar con los datos adecuados para la toma de
decisiones en futuros trabajos de rehabilitacién energética. El sistema de mo-
nitorizacion IEQ cuenta con los siguientes tipos de sensores: temperatura, hu-
medad relativa, CO,, TVOCS (compuestos organicos voldtiles) particulas,
formaldehidos, iluminacién y niveles acusticos. Los consumos de energia y
agua estan también incluidos en este sistema para registrar los datos
anteriores y posteriores a las actuaciones de reforma. Los datos recogidos
son tratados y mostrados a través de un panel de control

¢ ¢ |¢ 4
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« Sistema de monitorizacién de energia y confort interior », © CETENMA Construction
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07 — Gestion integrada como solucion para la
decarbonatacion de los proyectos de renovacio’r@

En Francia, la normativa medioambiental 2020, prece-
dida por la experiencia a nivel nacional E+C- (+Energia. -
Carbono), introduce la exigencia de evaluar la huellas de
carbono en los proyectos. Esto constituye un
importante desafio a nivel técnico para las agencias de
vivienda social.  Ejecutar una renovacién masiva y
sostenible del parque de vivienda teniendo en cuenta la
decarbonatacidén en un sector en el que esta cuestién no
ha experimentado una evolucidon tecnoldgica suficiente
en los ultimos afios.

Como consecuencia, las agencias de vivienda social tienen
la obligacién de transformar sus practicas operativas en un
contexto de altas limitaciones a nivel financiero. Nuestro
principal objetivo es, por tanto, ayudar a estas agencias en
su transicidn hacia ese nuevo modelo operativo.

LA ACTUACION DE ESTA FIGURA DEL GESTOR DE
RENOVACION EFICIENTE Y BAJA EN CARBONO,
PODRA ADOPTAR DIVERSAS FUNCIONES SEGUN
LAS CARACTERISTICAS DE CADA AGENCIA DE
VIVIENDA SOCIAL: PARQUE HABITACIONAL A
GESTIONAR, RECURSOS HUMANOS Y FINANCIEROS
O AMBITO TERRITORIAL.

Por ello, se han propuesto dos variantes funcionales
del puesto para permitir a las agencias de vivienda
social, elegir de una manera mas flexible Llos
requisitos nece-sarios del gestor. La propuesta
pretende, principalmente, abrir el debate entre los
agentes de vivienda social de un territorio para
profundizar en las necesidades de cada uno de ellos y
definir un marco comuin y coordinado de actuacion.
La creacién de una figura de « gestor de renovacion
enrgética eficiente y baja en carbono » no es la Unica
soluciéon para responder a los nuevos desafios en
materia de renovacién energética sostenible de los
edificios pero tiene la virtud de proponer una respuesta
concreta y que no requiere sino de la decisién de realizar
una prueba ex-perimental por parte de los agentes de
vivienda social que quieran participar en el proyecto.
Los modelos ela-borados en este estudio de
oportunidad determinan una primera aproximacién que
deberd evolucionar una vez se realicen las primeras
experiencias reales.

N

2 Q- Energy Push

Lacreaciondelafiguradeun gestorenergético especialista
en bajas emisiones de carbono, estudiado en el marco del
proyecto Sudoe Energy Push, se ha concebido para asistir
a los agentes de vivienda social sin que se requiera una
transformacidn inmediata y drdstica en su organizacion. EL
gestor vendria a complementar las estructuras operativas
actuales, reforzando la cooperacién entre ellas, asegu-
rando asi una coherencia global en la definicion de las
estrategias patrimonialesy en la ejecucion de los proyectos
de renovacion.

Este estudio de oportunidad ha puesto de manifiesto que
es necesario un enfoque global y coherente para garanti-
zar unos resultados energéticos eficientes y sostenibles.
Dicho enfoque debe basarse en:

X /\@
A B O

Proyectos bien Una gestion
ejecutados eficaz

Implicacién de
los residentes

Una estrategia
coherente
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eProblemdtica encontrada

eNecesidades de los agentes sociales

DETERMINAR
LAS NECESIDADES

CO-CONSTRUIR
LA SOLUCION

eDefinicién de la figura del
gestor comun
efFunciones a realizar

eDeterminacion de

su responsabilidad
eObjetivos EVALUAR LA VIABILIDAD
*2 modelos operativos #Pros y contras de la cooperacién

e Coste
«Criterios de dimensionamiento

«Organizaciones integrantes
eFinanciacién del puesto
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- Gestiotn de viviendas e Infraestructuras en Cantabria -
Gesvican, Cantabria, Espana

Vivienda social autosuficiente y carbdlica-
mente neutra gracias al uso de la tecnologia
PEMFC de pila de hidrogeno.

En Cantabria, Gesvican, la Agencia de Vivienda del Gobierno
Regional, que gestiona el parque de vivienda social en esta
Comunidad del Norte de Espaia, lleva afos buscando ideas
innovadoras para conseguir que los edificios sociales sean
sostenibles energética y econdmicamente.

El problema de la pobreza energética se ha visto acentua-
do en los ultimos tiempos debido al aumento exorbitado
del precio de la energia y la inestabilidad en el suministro.
Este problema es mayor si cabe en los paises meridio-
nales del espacio Sudoe, tradicionalmente dependientes
del exterior para hacer frente a sus demandas energéti-
cas., y en las viviendas sociales que alojan familias con
menores recursos econdmicos La busqueda de edificios
neutros en emisiones y el aumento del confort de sus ha-
bitantes, se ha convertido, por tanto, en una necesidad
urgente y prioritaria.

El proyecto Sudoe Energy Pusn propone una solucién ba-
sada en energias renovables que va a permitir que una
vivienda social en el municipio de Novales sea autosufi-
ciente y neutra carbdnicamente. La energia fotovoltaica
se combina con la tecnologia de pila de hidrégeno que
posibilita el almacenamiento y el uso de energia limpia
en los momentos en el que la intensidad solar no cubra
la demanda energética de la vivienda. Asi, un consumo de
casi 8000 kw/afio actualmente suministrado por las redes
convencionales de luz y gas natural pasara a una emisién

source : © GESVICAN

nula de CO, a la atmosfera y un ahorro notable al ser la
fuente Unica la energia solar.

Un proyecto piloto consecuencia del trabajo conjunto de
Gesvican, la Universidad de Cantabria, la Fundacion CTL,
la Universidad de Oporto, CETENMA y la empresa france-
sa Carbone que va a suponer ensayar una tecnologia en
un entorno real, facilitando a una vivienda social un sumi-
nistro 100 % verde, y un coste nulo para sus habitantes.
El proyecto incluye una plataforma de monitorizacién
para controlar tanto la producciéon y el uso del hidrégeno
como el confort interior de la vivienda.

La instalacion del nuevos sistema de suministro energético
renovable basado en la tecnologia de hidrogeno ha supuesto
una mejora importante en nuestra calidad de vida. Funto a
un coste mds reducido de la factura de luz, lo que favorece
tambien un mejor confort interior de la vivienda, es para
nosotros un orgullo poder participar en este proyecto
innovador y pionero que puede servir de base para ayudar
a otras familias como la nuestra.

Estamos demostrando que todos, independientemente de
nuestros recursos, podemos aportar nuestro granito de
arena para luchar contra el calentamiento global y ofrecer a
nuestros hijos un mundo mds sostenible.

Paula SANCHEZ, inquilina
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- Agencia de Vivienda y Rehabilitacidn de Andalucia -

AVRA, Andalucia, Espafia

De la gestidn tradicional a la gestion BIM del
parque publico de viviendas de Andalucia.

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
(AVRA), ente instrumental de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, administra el
Parque Publico de Viviendas de Andalucia, con 73.989
viviendas en las que habitan mas de 350.000 personas,
a través de un modelo de gestién integral que pretende
dar respuesta a las necesidades habitacionales y sociales
de la ciudadania, mediante la ejecucién de acciones coor-
dinadas en todos los ambitos de gestién, incluyendo la
perspectiva administrativa, reparacion y mantenimiento
de los edificios y viviendas, eficiencia energética, asi como
la gestidn social.

Con este proyecto se busca la implementacién de un sis-
tema de gestidn integral y un procedimiento de caracteri-
zacién del parque residencial a través de la metodologia
BIM, que permita manejar de forma conjunta la informa-
cién y poder tomar decisiones en las inversiones de re-
habilitacién energética, para asi poder orientar las politi-
cas de regeneracién urbana hacia los conjuntos urbanos
prioritarios y contribuir a alcanzar los objetivos sociales y
energéticos de la Europa 2020.

En el marco del proyecto se ha trabajado en el desarrollo
de la metodologia BIM para gestores de vivienda social
y AVRA ha implementado la metodologia de trabajo en
la mejora energética de 10 viviendas sociales en Mecina
Bombardn, Alpujarra de la Sierra, Granada. Se ha reali-
zado el levantamiento BIM del edificio mediante nube de

source : © AVRA
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puntos y laser escéner, se han estudiado en BIM las com-
binaciones energéticas posibles, eligiendo la de mayor
impacto energético para los inquilinos, y se ha ejecutado
la direccion de obras en entorno BIM a fin de facilitar y
ordenar los flujos de informacién. La rehabilitacion ener-
gética realizada por AVRA consiste en la mejora de la en-
volvente del edificio, para incrementar los pardmetros de
confort y habitabilidad de los espacios habitables de las
viviendas. El edificio estad monitorizado con el fin de com-
probar el impacto de las actuaciones energéticas.

Para la consecucion de los objetivos del proyecto, AVRA
ha colaborado estrechamente con CETENMA, que ha
orientado tanto en el sistema de monitorizacién como en
los requerimientos del modelo BIM y el analisis energéti-
co de las soluciones constructivas.

La metodologia BIM va a mejorar nuestra gestion por lo
versdtil y completa que es la herramienta; desde la propia
concepcion del proyecto hasta el desarrollo de la obra y la
implicacion de todos los componentes del equipo.

Ademds, tendremos la posibilidad de vincular tanto los
datos constructivos, como gastos, mantenimiento, gestion de
alquileres, sociales, habitacionales, elc.

Esto beneficiard la accesibilidad de esta informacion y
mejorard en la gestion de las promociones, quedando
almacenados en un tnico programa para la gestion futura.

Ignacio VELEZ, jefe de la Seccién de Edificios en la
Direccidon Provincial de AVRA en Granada.
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- Gironde Habitat -
Gironde, Francia

Ventajas de la utilizacion previa de las herra-
mientas RECORES y RENOIR

Gironde Habitat es la Agencia Publica de vivienda (OPH)
del departamento de la Gironde en Francia. Presente en
un tercio de los municipios girondinos, gestiona a dia de
hoy 19.500 viviendas.

Como resultado de las presentaciones realizadas durante
las reuniones del grupo de intercambio local del proyecto
en Nueva Aquitania, Gironde Habitat expresé su interés
por utilizar las herramientas desarrolladas por los tres so-
cios franceses y propuso realizar una experiencia piloto
en la Residencia ISABELLE, en Bouscat, para implemen-
tar la herramienta RECORES de analisis cualitativo de
proyectos de rehabilitacién global de edificios, asi como
la herramienta RENOIR de optimizacion coste-energia de
las operaciones de renovacion energética.

Partiendo de una auditoria realizada sobre el terreno en
el afo 2020, se determinaron y recopilaron los elementos
necesarios para aplicar las dos herramientas con un obje-
tivo mas ambicioso, conseguir un edificio NZEB.

RECORES determind los perfiles asociados a cada uno de
los 3 escenarios previstos sobre los 4 edificios de la resi-
dencia. Estos perfiles pusieron de manifiesto los puntos
fuertes existentes (como la “integracién en el barrio”) y
los ejes de actuacién potenciales. El analisis ha permitido
valorar el conjunto de los trabajos de renovacién posibles
con su impacto para cada uno de los indicadores elegidos,
ofreciendo también la posibilidad de explorar problema-
ticas suplementarias. Por ejemplo, para mejorar el criterio
“Gobernanza del proyecto”, seria posible crear una aso-
ciacion de inquilinos, de realizar acciones de sensibiliza-

source : © Gironde Habitat

cién e informacién, o de consultar con los inquilinos la
definicién del proyecto.

Por su parte, la herramienta RENOIR de optimizacion té-
cnico-econémica ha permitido identificar las mejores al-
ternativas cuantitativas para este proyecto de renovacién
energética. Partiendo de un conjunto de actuaciones po-
tenciales de rehabilitacién del edificio, esta herramienta
digital ha calculado las mejores estrategias en términos
tanto de coste como de ahorro energético teniendo en
cuenta no solo las especificidades constructivas de las
viviendas sino también las posibilidades financieras del
promotor o contratista. RENOIR ha sido aplicado a las
maguetas digitales del edificio, lo que supone una nueva
etapa en la evolucién de la metodologia BIM.

La alternativa elegida finalmente por Gironde Habitat va
a permitir obtener un edificio de bajo consumo (BBC) - 72
kwh/m*/an (certificado PROMOTELEC) y que comprende
la creacion de una caldera central y calefaccion de

bhomba de calor, la implantacion de paneles fotovoltaicos,
aislamiento térmico exterior, ventilacion mecdanica
controlada (VMQ), sustitucion de cerramientos, colocacion
de ascensores exleriores......

Un equipo técnico podra ser consultado en la definicion de
esta alternativa mientras que la gobernanza del provecto
serd realizada con la agencia local de Gironde Habitat

Florent BETH, Responsable de gestidn patrimonial
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- GAIURB,EM -

Vila Nova de Gaia, Portugal

Entrevista a la Arquitecta Carla Pires. Jefe de
Divisiéon de Sostenibilidad e Innovacién de
GAIURB, EM.

En el marco del proyecto Sudoe Energy Push, se esta
procediendo a desarrollar un nuevo sistema de monitori-
zacion de |IEQ (confort térmico, acustico y visual y calidad
del aire) asi como de los consumos de agua vy electrici-
dad en el conjunto de viviendas sociales Professor Carlos
Alberto Mota Pinto en Pedroso. Este sistema de monito-
rizacién dispondra de una plataforma de interface que
permitird a GAIURB visualizar en tiempo real y avisar a
los residentes de la situacion del edificio.

1. ¢ CUALES SON LAS PRINCIPALES VENTAJAS QUE
GAIURB ENCUENTRA EN ESTE SISTEMA/PLATAFOR-
MA DEL PROYECTO ENERGY PUSH ?

GAIURB cree que la aplicacion de este sistema va a suponer
un avance en la mejora del rendimiento energético y am-
biental de las viviendas sociales, potenciando un aumento
de la calidad de vida de sus habitantes. Con este sistema serd
posible conocer el comportamiento real de cada vivienda,
recopilando datos e informacion que ayudardn, no solo a
detectar ineficiencias energéticas sino también a mejorar el
comportamiento de los edificios v lodos sus elementos para
adaptarse a las necesidades reales de los moradores, v al
mismo tiempo, proporcionar entornos de confort mds ade-
cuados a precios moderados.

Por otra parte, al ser una plataforma que interactia con
los usuarios de los espacios, permitird conocer de qué modo

N
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el rendimiento de los edificios se relaciona con la actividad
humana, v como estos usuarios pueden modificar sus com-
portamientos para mejorar ese rendimiento. Es el camino
para relacionar a los espacios con los usuarios, adaptando-
los a sus circunstancias v necesidades, e interactuando con
el medio ambiente.

2. ; COMO VALORA LA POSIBILIDAD DE QUE GAIURB
INTRODUZCA ESTE TIPO DE SISTEMAS EN OTROS
CONJUNTOS RESIDENCIALES DE VIVIENDA SOCIAL ?

GAIURB gestiona un extenso parque de viviendas sociales
donde estd prevista la ejecucion de obras de rehabilitacion
energética en los proximos anos.

Con los resultados oblenidos en este proyecto esperamos
encontrar una oportunidad para aprender vy mejorar la
concepcion, construccion y gestion de los edificios publicos de
vivienda social, integrando los conceptos relacionados con la
calidad ambiental de los espacios interiores para optimizar
el confort energético v ambiental, creando espacios habita-
cionales mas saludables y adecuados para sus ocupantes.

Muchos de los edificios actualmente existentes son ener-
geticamente ineficientes vy contribuyen sobremanera a las
emisiones de carbono. Segun el World Green Building
Council los edificios que reduzcan o eliminen sus impactos
negativos contribuirdn notablemente a mejorar el clima y
el medio ambiente, preservar los recursos naturales v
aumentar la calidad de vida de los ciudadanos. Por eso,
es de un interés prioritario para GAIURB, introducir en
los procesos de rehabilitacion de las viviendas sociales, las
herramientas v metodologia desarrollados en el proyecto
SUDOE ENERGY PUSH.
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3. ¢ QUE TIPO DE INFORMACION CONSIDERA MAS
IMPORTANTE QUE SEA RECOGIDA POR ESTOS SISTE-
MAS A LA HORA DE REFORZAR LAS ALTERNATIVAS
TECNICAS EN LAS OBRAS DE REHABILITACION ENER-
GETICA Y AYUDAR EN LAS ACCIONES DE MANTENI-
MIENTO ?

La informacion relativa a los consumos energélicos es ob-
viamente una de las mds importantes por la vision que pro-
porciona sobre las necesidades de los inquilinos de acuerdo a
las condiciones actuales de los edificios (pre-rehabilitacion).
Esta informacion serd igualmente relevante para el estudio
de las soluciones técnicas previstas en los proyectos vy la eva-
luacion efectiva de su eficacia (i.e, si realmente serdn las me-
jores soluciones a aplicar)

No obstante, el resto de la informacion también reviste una
importancia relevante, especialmente los datos relativos a
los niveles de iluminacion natural vy artificial, la temperatu-
ra v humedad ambiente o el confort aciistico que son factores
clave para mejorar las condiciones de bienestar de los mo-
radores v proporcionar un entorno adecuado, no solo ener-
geticamente hablando, sino también en términos de calidad
medioambiental, sostenibilidad v salud.

source : © GAIURB
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